Договор № _______

на осуществление функций технического заказчика 

(в случае возникновения аварии, иной чрезвычайной ситуации природного или техногенного характера)
г. Тюмень                                                                        « ____ » __________ 20__
Некоммерческая организация «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Тюменской области», именуемая в дальнейшем «Региональный оператор», в лице _______________, действующего на основании ____________, с одной стороны, и
_____________________________ (наименование органа местного самоуправления и (или) муниципального бюджетного и казенного учреждения), в лице _______________, действующего на основании ____________, именуемое в дальнейшем «Технический заказчик» с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», 
в соответствии с частью 4 статьи 182 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ), частью 5 статьи 6.4 Закона Тюменской области от 05.07.2000 № 197 «О регулировании жилищных отношений в Тюменской области», абзацем вторым пункта 12 Порядка принятия решения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме в случае возникновения аварии, иной чрезвычайной ситуации природного или техногенного характера, утвержденного постановлением Правительства Тюменской области от 24.07.2017 № 380-п (далее – Порядок принятия решения), заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. В соответствии с настоящим Договором Региональный оператор передает, а Технический заказчик принимает обязательства по осуществлению функции технического заказчика услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах ___________ (наименование муниципального образования), собственники помещений в которых формируют фонд капитального ремонта на счете Регионального оператора, в случае возникновения аварии, иной чрезвычайной ситуации природного или техногенного характера, на основании решения Регионального оператора о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, принятого в соответствии с Порядком принятия решения, за счет его средств.
1.2. Технический заказчик исполняет функции технического заказчика безвозмездно.

1.3. Технический заказчик исполняет функции технического заказчика в соответствие с муниципальными правовыми актами.

2. Права и обязанности регионального оператора

2.1. Региональный оператор обязан:

2.1.1. Передать Техническому заказчику функции технического заказчика в соответствии с условиями настоящего Договора.

2.1.2.
Осуществлять оплату оказанных услуг и (или) выполненных работ по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, на основании договоров, заключенных Техническим заказчиком в целях исполнения соответствующей функции технического заказчика и иных документов, в порядке и сроки, установленные разделом 4 настоящего Договора.

2.1.3.
Подписать договор на оказание услуг и (или) выполнение работ по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, в сроки, установленные Положением о привлечении специализированной некоммерческой организацией, осуществляющей деятельность, направленную на обеспечение проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, подрядных организаций для оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 01.07.2016 № 615 (далее – постановление Правительства Российской Федерации № 615);

2.1.4. Направлять в адрес Технического заказчика в течение 1 (одного) рабочего дня, после проведения оплаты, информацию об оплате по договору на оказание услуг и (или) выполнение работ по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.
2.1.5. Участвовать в приемке оказанных и (или) выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах в порядке, предусмотренном заключенными договорами на оказание услуг и (или) выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, правовыми актами Тюменской области.

2.1.6. Направлять Техническому заказчику типовые формы договоров на оказание услуг и (или) выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

2.1.7. Оказывать методическую помощь Техническому заказчику по вопросам исполнения функций технического заказчика, предусмотренных настоящим Договором, в части применения нормативных правовых актов Тюменской области в сфере капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов.

2.2. Региональный оператор вправе:

2.2.1.
Запрашивать и получать устную и письменную информацию, а также отчетность по вопросам исполнения Техническим заказчиком функций технического заказчика.

2.2.2.
Отказать в финансировании в порядке и в сроки, установленные разделом 4 настоящего Договора и заключенным договором на оказание услуг и (или) выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, по результатам рассмотрения заявки на финансирование.

2.2.3. Разрабатывать и утверждать формы отчетности исполнения Техническим заказчиком функций технического заказчика, а также устанавливать сроки ее представления.

2.2.4. Давать письменные указания по устранению нарушений требований нормативных правовых актов по вопросам исполнения функций технического заказчика.

2.2.5.
Требовать от Технического заказчика надлежащего исполнения функций технического заказчика, а также исполнения иных обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

2.2.6.
Осуществлять контроль исполнения Техническим заказчиком функций технического заказчика.

2.2.7. Осуществлять проверки в случае поступления от собственников помещений в многоквартирном доме, правоохранительных органов, средств массовой информации, органов государственной власти Тюменской области, органов местного самоуправления, организаций и других заинтересованных лиц обращений (жалоб) в адрес Регионального оператора.

3. Права и обязанности Технического заказчика

3.1. Технический заказчик обязан:

3.1.1.
Самостоятельно и надлежащим образом исполнять функции технического заказчика:

- организация и проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах;

- направление актов осмотра технического состояния многоквартирных домов (с фотофиксацией) не позднее, чем за 30 календарных дней до даты приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по разработке проектной документации (в случае разработки проектной документации);

- привлечение для оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов подрядных организаций в соответствии с требованиями постановления Правительства Российской Федерации № 615;

- заключение договора с подрядной организацией на оказание услуг и (или) выполнение работ по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с формой договора (далее - «Договор»), размещенной в информационно­телекоммуникационной сети «Интернет» на официальном сайте Регионального оператора fkr72.ru;

- проведение проверки разработанной проектной документации на соответствие заданию на проектирование (в случае разработки проектной документации);

- утверждение проектной документации (в случае разработки проектной документации);

- организация передачи объекта капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме (далее - Объект) подрядной организации;

- организация проведения экспертизы (проверки достоверности определения сметной стоимости) проектной документации на выполнение работ по капитальному ремонту многоквартирного дома (в случаях, предусмотренных действующим законодательством) (в случае разработки проектной документации);

- осуществление строительного контроля в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, в том числе: согласование календарного графика производства работ, осуществление контроля исполнения подрядной организацией календарных графиков производства работ, осуществление контроля качества оказания услуг и (или) выполнения работ, осуществление контроля применения подрядной организацией сертифицированных материалов и конструкций, осуществление приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, осуществление контроля соответствия видов и объемов оказываемых услуг и (или) выполненных работ, утвержденной в установленном порядке проектной документации, иные мероприятия в целях осуществления строительного контроля, предусмотренные законодательством Российской Федерации и (или) заключенным договором;

- подписание актов сдачи-приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, накладных о передаче проектной документации, актов о приемке выполненных работ по унифицированной форме № КС-2, справок о стоимости выполненных работ и затрат по унифицированной форме № КС-3;

- осуществление приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ, в том числе обеспечить создание соответствующих комиссий с участием представителей органов исполнительной власти субъекта Российской Федерации, ответственных за реализацию региональной программы капитального ремонта и (или) краткосрочных планов ее реализации, Регионального оператора, лиц, осуществляющих управление данным многоквартирным домом, и представителей собственников помещений в многоквартирном доме (в случае, если капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится на основании решения собственников помещений в этом многоквартирном доме);

- в течение десяти дней с даты подписания акта приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме передать лицу, осуществляющему управление этим многоквартирным домом, копии документов о проведенном капитальном ремонте общего имущества в многоквартирном доме (в том числе копии проектной, сметной документации, договоров подряда, актов приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ) и иные документы, связанные с проведением капитального ремонта, за исключением финансовых документов.

3.1.2. Исполнять письменные указания Регионального оператора по устранению нарушений требований нормативных правовых актов по вопросам исполнения функций технического заказчика.

3.1.3. Представлять по запросу Регионального оператора необходимую информацию, а также отчетность установленной формы по вопросам исполнения функций технического заказчика, в соответствии с установленными сроками.

3.1.4. Предоставлять региональному оператору заявки на финансирование капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.5.
Вести претензионно-исковую работу с подрядными организациями, осуществляющими оказание услуг и (или) выполнение работ по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, а также с собственниками помещений в многоквартирном доме, и (или) лицом, выполняющем работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, выразившимся в недопуске подрядной организации в помещения в многоквартирном доме и (или) строительным конструкциям многоквартирного дома, инженерным сетям, санитарно-техническому, электрическому, механическому и иному оборудованию многоквартирного дома.

3.1.6.
Использовать направленные Региональным оператором типовые формы договоров на оказание услуг и (или) выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.7. Осуществлять действия, предусмотренные нормами постановления Правительства Российской Федерации № 615, в случае уклонения подрядной организации от заключения договора на оказание услуг и (или) выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов.

3.1.8.
Рассмотреть предоставленную в качестве обеспечения исполнения Договора независимую гарантию на соответствие нормам постановления Правительства Российской Федерации № 615.

3.1.9.
Осуществить действия по соблюдению положений, установленных частью 5 статьи 189 ЖК РФ, в случае изменение стоимости и объемов работ (услуг).

3.1.10. Контролировать качество и сроки оказания услуг и (или) выполнения работ подрядными организациями и соответствие таких услуг и (или) работ требованиям действующего законодательства, проектной документации (в случае разработки).
3.1.11. Обеспечить установление в порядке, установленном нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, фактов воспрепятствования проведению работ по капитальному ремонту, в том числе недопуска собственником, лицом, осуществляющим управление многоквартирным домом, либо лицом, выполняющим работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, подрядной организации к проведению таких работ.
3.1.12. Не допускать нецелевого использования средств фонда капитального ремонта, формируемого собственниками помещений в многоквартирных домах на счете Регионального оператора, средств государственной и муниципальной поддержки, за счет которых осуществляются работы по договору, заключенному с подрядной организацией.

3.1.13. Вносить в государственную информационную систему Тюменской области «Автоматизированная информационная система «Мониторинг жилищного фонда Тюменской области» актуальные данные о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в сроки, предусмотренные действующим законодательством.

3.2. Технический заказчик вправе:

3.2.1.
Проверять в любое время ход и качество работ по капитальному ремонту, не вмешиваясь в оперативно-хозяйственную деятельность подрядной организации.

3.2.2.
Проверять наличие технической и иной разрешительной документации, необходимой для выполнения подрядной организацией работ по капитальному ремонту.

3.2.3.
Требовать от Регионального оператора надлежащего исполнения обязанностей, предусмотренных по настоящему Договору.

4. Порядок оплаты

4.1. Перечисление денежных средств за оказанные услуги и (или) выполненные работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме подрядным организациям осуществляется Региональным оператором на основании заявки на финансирование Технического заказчика (по форме согласно приложению к настоящему Договору) (далее – Заявка на финансирование) и документов, указанных в договоре на оказание услуг и (или) выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

Заявка на финансирование подписывается руководителем Технического заказчика (лицом, осуществляющим обязанности руководителя Технического заказчика) с использованием квалифицированной электронной подписи, приложением документов в электронной форме в виде электронных образов документов (документов на бумажном носителе, преобразованных в электронную форму путем сканирования с сохранением их реквизитов).

Направление Заявки на финансирование осуществляется в системе электронного документооборота и делопроизводства.

4.2. Региональный оператор перечисляет денежные средства на расчетный счет подрядной организации, указанный в заключенном договоре на оказание услуг и (или) выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в порядке и в сроки, установленные договором на основании Заявки на финансирование.

4.3. В течение 5 рабочих дней, со дня получения информации, указанной в пункте 2.1.4 настоящего Договора, Технический заказчик передает сформированный пакет документов на оплату на бумажном носителе в адрес Регионального оператора.

5. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение обязательств, предусмотренных договором, Стороны несут ответственность в порядке, предусмотренном настоящим договором и действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. Технический заказчик несет ответственность за:

- ненадлежащее качество выполненных работ по капитальному ремонту, в том числе выявленное после подписания соответствующего акта приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ в течение гарантийного срока, установленного законодательством Российской Федерации;

- правильность оформления, достоверность и полноту обосновывающей стоимость соответствующих услуг и (или) работ документации, переданной Региональному оператору в целях оплаты таких услуг и (или) работ. Под недостоверными сведениями понимается наличие в содержании представленных документов информации, не соответствующей действительности;

- за последствия неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по проведению капитального ремонта подрядными организациями, привлеченными Техническим заказчиком;
- правильность расчета неустойки, достоверность и полноту обосновывающей расчет документации в случае нарушения подрядной организацией сроков оказания услуг и (или) выполнения работ по договору, а также в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядной организацией обязательств по договору.

5.3. Технический заказчик обязуется обеспечить:

- возмещение Региональному оператору, третьим лицам ущерба, причиненного в связи с оказанием услуг и (или) выполнением работ по капитальному ремонту в рамках договора в период оказания и (или) выполнения таких услуг (работ), а также в течение гарантийного периода согласно статье 182 ЖК РФ;

- выплату денежных средств кредитору в соответствии со статьей 395 Гражданского кодекса Российской Федерации в рамках исполнения Договоров, на основании вступившего в законную силу судебного акта;

- выполнение работ по устранению дефектов и недостатков выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в течение гарантийного периода согласно статье 182 ЖК РФ.

6. Срок действия договора

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты подписания его Сторонами.

6.2. Настоящий Договор является бессрочным.

7. Порядок внесения изменений и дополнений в договор, расторжения договора

7.1. Любые изменения, дополнения, соглашения к Договору являются действительными в случае, если они изложены в письменной форме и подписаны всеми Сторонами по настоящему Договору.

7.2. В случае изменения местонахождения или банковских реквизитов Сторон, Стороны по настоящему Договору обязаны письменно уведомить друг друга в течение 7 рабочих дней со дня таких изменений, без заключения дополнительного соглашения.

7.3. Настоящий Договор, может быть, расторгнут по соглашению Сторон или в судебном порядке.

7.4. Прекращение действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение договорных обязательств.

8. Разрешение споров

8.1. Все споры, возникающие между Сторонами по исполнению условий настоящего Договора, решаются путем переговоров с соблюдением обязательного претензионного порядка. Срок рассмотрения Стороной претензии составляет не более 10 рабочих дней со дня ее получения.

8.2. В случае невозможности урегулирования спора по настоящему договору путем переговоров, спор передается на рассмотрение Арбитражного суда Тюменской области в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке.

9. Заключительные положения

9.1. Настоящий договор составлен на ____ листах в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу - по одному экземпляру для каждой Стороны.

9.2. В части отношений между Сторонами, неурегулированных положениями настоящего Договора, применяется законодательство Российской Федерации, законодательство Тюменской области.

10. Приложение

10.1. Приложения являются неотъемлемой частью Договора:

Приложение – Форма заявки на финансирование.

11. Юридические адреса и реквизиты Сторон

Региональный оператор:
Некоммерческая организация «Фонд капитального ремонта 

многоквартирных домов Тюменской области»
Юридический адрес: 

Почтовый адрес:

Телефон:
Адрес электронной почты:

ИНН/КПП:
Счет регионального оператора: 

Банк получателя: 
Корреспондентский счет: 

БИК: 
Должность ________________________ (Ф.И.О.)
Технический заказчик:
Наименование

Юридический адрес: 

Почтовый адрес: 

Телефон: 

Адрес электронной почты: 

ИНН/КПП: 

р/с: 

Банк получателя:

Корреспондентский счет:

БИК: 
Должность ________________________ (Ф.И.О.)
Приложение к договору 

от ____________ № ______________

Заявка на финансирование от ___________ № _______

Наименование технического заказчика: ___________________________

Прошу произвести оплату оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме по договору от __________________ № ____________

	№ 
п/п
	Адрес
	Наименование конструктивного элемента, в отношении которого оказана услуга и (или) выполнена работа (с указанием услуги и (или) работы)
	Стоимость услуг и (или) работ согласно договору (по виду услуг и (или) работ)

(руб., коп.)
	Стоимость предъявленных к оплате услуг и (или) работ согласно акту сдачи-приемки оказанных услуг, справки о стоимости выполненных работ (унифицированная форма № КС-3) с нарастающим итогом) (руб., коп.)
	Размер исчисленной и удержанной неустойки за просрочку исполнения обязательства

(руб., коп.)
	Размер ранее оплаченных денежных средств (промежуточная оплата)

(руб., коп.) 
	Подлежит оплате за оказанные услуги и (или) выполненные работы в рамках заявки

(руб., коп.)
	Плановая дата окончания работ согласно договору
	Фактическая дата завершения оказания услуг и (или) выполнения работ согласно договору
	Дата оформления акта приемки в эксплуатацию рабочей комиссией законченного капитальным ремонтом элементов жилого здания

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Денежные средства прошу перечислить по следующим реквизитам:
	Наименование организации-подрядчика
	

	ИНН / КПП организации-подрядчика
	

	Платежные реквизиты организации-подрядчика (БИК, кор.счет, р/с)
	


Приложение:

1. 

2. 


