 
ДОГОВОР № ______-юр
о формировании фонда капитального ремонта

г. Тюмень                                                                                              ____________ 202___
 
Некоммерческая организация «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Тюменской области», именуемая в дальнейшем «Региональный оператор», в лице заместителя директора Токаревой Ольги Анатольевна, действующей на основании доверенности №51 от 03.10.2024, с одной стороны, и _______________________________________________________________________
_______________________________________________________________________ 
_______________________________________________________________________ 
_______________________________________________________________________, именуемое(-ый) в дальнейшем «Собственник (правообладатель)», в лице _______________________________________________________________________ 
_______________________________________________________________________, действующего на основании ________________________________________________ _______________________________________________________, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. Общие положения
1.1. Основанием для заключения настоящего Договора является ст. 169 Жилищного кодекса Российской Федерации.
1.2. Настоящий Договор регламентирует отношения Сторон по формированию фонда капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме путем перечисления Собственником (правообладателем) взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме на счет Регионального оператора в целях формирования фонда капитального ремонта и организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, собственники которого формируют фонд капитального ремонта на счете Регионального оператора.
1.3. Договор действует в период с 01.01.2025 по 31.12.2025.

2. Предмет договора
2.1. По настоящему Договору Собственник (правообладатель) обязуется ежемесячно и в полном объеме уплачивать взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме в отношении помещений согласно приложению 1 к настоящему Договору (далее – Помещения).
2.2. Помещения принадлежат Собственнику (правообладателю) на основании права __________________________________________________________________ (собственности, хозяйственного ведения, оперативного управления), право зарегистрировано ________________________________________________________ (наименование регистрирующего органа, дата регистрации).
2.3. В случае перехода права на Помещения и (или) приобретения Собственником (правообладателем) права на иные помещения приложение 1 к настоящему Договору подлежит уточнению путем заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору. 

3. Права и обязанности Регионального оператора
3.1. Региональный оператор обязан:
3.1.1. Аккумулировать взносы на капитальный ремонт, уплачиваемые Собственником (правообладателем).
3.1.2. Вести учет средств, поступивших на счет в виде взносов на капитальный ремонт.
3.1.3. Предоставлять сведения, предусмотренные частью 2 статьи 183 Жилищного кодекса Российской Федерации, Собственнику (правообладателю), а также лицу, ответственному за управление этим многоквартирным домом.
3.1.4. Не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, представлять Собственнику (правообладателю) платежный документ на оплату взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
Во исполнение статьи 6.10. Закона Тюменской области от 05.07.2000 № 197                                 «О регулировании жилищных отношений в Тюменской области» платежный документ на оплату взносов на капитальный ремонт в многоквартирном доме представляется Собственнику (правообладателю) уполномоченным Региональным оператором юридическим лицом – ОАО «Тюменский расчетно-информационный центр» - не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
Платежный документ по уплате взноса на капитальный ремонт за декабрь текущего года представляется не позднее 20 декабря текущего года.
В отношении Собственников (правообладатели) нежилых помещений Региональный оператор или уполномоченное Региональным оператором юридическое лицо вправе представить платежный документ, содержащий расчет размеров взноса на капитальный ремонт на предстоящий календарный год, однократно в течение первого расчетного периода такого года (в том числе платежный документ в электронной форме, размещенный в системе).
Собственник (правообладатель) нежилого помещения вправе оплатить такой платежный документ единовременно в месяце, следующем за месяцем, в котором он представлен, либо ежемесячно равными долями в течение календарного года в сроки, установленные для внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги, если иное не установлено законом Тюменской области. 
3.1.5. В случаях, установленных статьями 173, 184 Жилищного кодекса Российской Федерации, перечислить денежные средства в размере фонда капитального ремонта на специальный счет или перечислить Собственнику (правообладателю) денежные средства, соответствующие доле такого Собственника (правообладателя) в фонде капитального ремонта.
3.1.6. Не менее чем за два месяца до наступления года, в течение которого должен быть проведен капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с региональной программой капитального ремонта, представлять  собственникам многоквартирного дома предложения о сроке начала капитального ремонта, необходимом перечне и об объеме услуг и (или) работ, их стоимости, о порядке и об источниках финансирования капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме и другие предложения, связанные с проведением такого капитального ремонта.
3.1.7. Осуществлять функции технического заказчика работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, собственники помещений в которых формируют фонд капитального ремонта на счете Регионального оператора.
3.1.8. Финансировать работы, связанные с проведением капитального ремонта, в том числе в случае недостаточности средств фонда капитального ремонта за счет средств, полученных за счет платежей собственников помещений в других многоквартирных домах, а также за счет средств федерального бюджета, средств бюджета Тюменской области, местного бюджета в порядке и на условиях, которые предусмотрены федеральными законами, законами Тюменской области, муниципальными правовыми актами (часть 1 статьи 191 Жилищного кодекса Российской Федерации).
[bookmark: sub_6822]3.1.9. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

3.2. Региональный оператор имеет право:
3.2.1. Использовать средства, полученные от Собственника (правообладателя) на возвратной основе, для финансирования капитального ремонта общего имущества в других многоквартирных домах, собственники помещений в которых также формируют фонды капитального ремонта на счете Регионального оператора.
3.2.2. На возмещение средств, израсходованных на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, в сумме, превышающей размер фонда капитального ремонта, за счет последующих взносов Собственника (правообладателя) на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
3.2.3. В случае предоставления Собственником (правообладателем) информации с нарушением сроков, указанных в п. 4.1.3-4.1.4 настоящего Договора, начисление взносов в текущем периоде производить без учета внесенных изменений.
3.2.4. Применять установленные законодательством меры, включая начисление пеней, установленных частью 14.1 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации, в отношении Собственника (правообладателя) в случае несвоевременной и (или) неполной уплаты им взносов на капитальный ремонт.

4. Права и обязанности Собственника (правообладателя)
4.1. Собственник (правообладатель) обязан:
4.1.1. Вносить ежемесячно, до 10 числа месяца следующего за истекшим, взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах в размере не менее минимального размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, установленного нормативным правовым актом Правительства Тюменской области, или в ином размере, если соответствующее решение принято общим собранием собственников помещений в многоквартирных домах, на также уплачивать пени в связи с ненадлежащим исполнением обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт на основании  платежных документов, предоставляемых Собственнику уполномоченным Региональным оператором юридическим лицом.
Оплата взноса на капитальный ремонт за декабрь текущего года производится на основании платежного документа не позднее 29 декабря текущего года.
4.1.2. Возместить Региональному оператору средства, израсходованные на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, в сумме, превышающей размер фонда капитального ремонта, за счет последующих взносов на капитальный ремонт собственников помещений в этих многоквартирных домах.
4.1.3. В случае изменения площади Помещений согласно данным Единого государственного реестра недвижимости, предоставлять Региональному оператору до 15 числа каждого месяца список Помещений с учетом внесенных изменений по форме согласно приложению к Договору, с приложением выписок из Единого государственного реестра недвижимости.
4.1.4. В случае перехода права на Помещения и (или) приобретения Собственником (правообладателем) права на иные помещения предоставлять Региональному оператору до 15 числа каждого месяца актуальный список Помещений с учетом внесенных изменений по форме согласно приложению к Договору, с приложением выписок из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающих прекращение либо возникновение права собственности на указанные объекты.
4.1.5. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.


4.2.  Собственник (правообладатель) имеет право:
4.2.1. Принимать решения, участвовать в принятии решений, которые предусмотрены Жилищным кодексом Российской Федерации, в связи с организацией проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, в том числе, изменить способ формирования фонда капитального ремонта в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, в любое время на основании решения общего собрания собственников.
4.2.2. Запрашивать и получать предусмотренные Жилищным Кодексом Российской Федерации сведения (Информацию) от Регионального оператора.
4.2.3. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

5. Размер и порядок уплаты взноса на капитальный ремонт
общего имущества в многоквартирных домах
5.1. Размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, перечисляемых Собственником (правообладателем) по настоящему Договору, является производной минимального размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт и площади Помещений, и составляет _______________________________________________________________________________________________________________________________________________.
5.2. Минимальный размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт устанавливается нормативным правовым актом Правительства Тюменской области. 
5.3. Минимальный размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт может быть изменен в порядке, предусмотренном нормативным правовым актом Правительства Тюменской области.
5.4. В случае изменения установленного нормативным правовым актом Правительства Тюменской области минимального размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме изменение размера взноса по настоящему Договору является обязательным для Сторон без подписания дополнительного соглашения к настоящему Договору.
В указанном случае Региональный оператор направляет Собственнику (правообладателю) соответствующее уведомление. Обязанность уплачивать взносы на капитальный ремонт в новом размере наступает с момента вступления в силу соответствующего нормативного правового акта Правительства Тюменской области.
5.5. Источником финансирования обязательства по оплате взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме является _______________________________________________________________________.

6. Ответственность сторон
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору, в том числе за просрочку исполнения денежных обязательств в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. Собственник (правообладатель) несет ответственность перед Региональным оператором за неуплату или несвоевременную уплату и (или) не полностью внесенную плату в виде взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме. 
К собственнику (правообладателю), не уплатившему своевременно в полном объеме взнос на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме Региональным оператором могут быть применены штрафные санкции в виде взыскания пени за каждый день просрочки внесения взносов на капитальный ремонт, начиная со следующего дня после наступления установленного настоящим Договором срока внесения взносов на капитальный ремонт по день фактической оплаты включительно. Размер пени определяется в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от неоплаченной в установленный настоящим Договором срок суммы за каждый день просрочки.

7. Действие обстоятельств непреодолимой силы
7.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору, возникших вследствие обстоятельств непреодолимой силы, в том числе чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, которые нельзя было предвидеть или избежать, а также издания актов государственных органов.
7.2. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.

8. Порядок разрешения споров и претензий Сторон
8.1. Все споры и разногласия, возникающие при реализации настоящего Договора, разрешаются между Сторонами путем переговоров с соблюдением досудебного претензионного порядка.
8.2. В претензии перечисляются допущенные при исполнении Договора нарушения со ссылкой на соответствующие положения Договора или его приложений, при необходимости отражается стоимостная оценка ответственности, а также действия, которые должны быть произведены Стороной для устранения нарушений.
8.3. Претензия подлежит рассмотрению и разрешению в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента ее получения, если иные сроки рассмотрения не предусмотрены настоящим Договором.
8.4. Если Стороны не приходят к соглашению путем переговоров, споры между ними разрешаются в установленном законодательством порядке.

9. Расторжение договора
9.1. Расторжение настоящего Договора возможно в случае принятия решения общим собранием собственников помещений в многоквартирных домах об изменении способа формирования фонда капитального ремонта в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

10. Заключительные положения
10.1. Изменение условий настоящего Договора производится по взаимному согласию Сторон путем составления дополнительного соглашения к настоящему Договору в письменном виде. 
10.2. Стороны пришли к соглашению: 
10.2.1. Если между Сторонами заключено или впоследствии будет заключено соглашение об электронном документообороте, распространяющее свое действие в отношении настоящего договора, Стороны вправе в рамках настоящего договора подписывать и производить обмен документами по телекоммуникационным каналам связи с использованием сертифицированных средств усиленной квалифицированной электронной подписи, позволяющих идентифицировать владельца квалифицированного сертификата ключа проверки такой подписи. 
[bookmark: _GoBack]Перечень и форматы документов, которыми Стороны вправе обмениваться таким способом по настоящему договору, устанавливаются соглашением об электронном документообороте, подписанном между Сторонами. При этом Стороны договорились, что подписание в электронном виде, с помощью усиленной квалифицированной электронной подписи иных документов, не предусмотренных соглашением об электронном документообороте, допускается по взаимному согласию и при наличии технической возможности Сторон, и если это предусмотрено условиями документа, подлежащего подписанию (заключению), либо не противоречит нормам действующего законодательства РФ. 
10.2.2. Для Сторон договора приоритетным способом обмена первичными учетными документами является электронный документооборот – обмен юридически значимыми электронными документами (ЮЗЭДО), подписанных усиленной квалифицированной электронной подписью. При намерении Сторон использовать ЮЗЭДО порядок взаимодействия определяется Сторонами в соглашении об электронном документообороте. 
10.2.3. Документы в электронной форме, подписанные усиленной квалифицированной электронной подписью, признаются электронными документами, равнозначными документам на бумажном носителе, подписанным собственноручной подписью и могут применяться в любых правоотношениях в соответствии с законодательством РФ, кроме случая, если федеральными законами или принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами установлено требование о необходимости составления документа исключительно на бумажном носителе. 
10.2.4. Использование электронных документов между Сторонами не отменяет использование иных способов связи для обмена документами и сообщениями. 
10.2.5. Организация электронного документооборота между Сторонами по договору не отменяет возможности использования бумажного документооборота между Сторонами в случае необходимости. 
10.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для Регионального оператора и Собственника, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

11. Юридический адрес и банковские реквизиты

Региональный оператор: 

Некоммерческая организация «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Тюменской области»
Юридический адрес:625048, Тюменская область, город Тюмень, ул. Новгородская, дом 10
Почтовый адрес: 625048, Тюменская область, город Тюмень, ул. Новгородская, дом 10 
телефон – 8 (3452) 39-31-07 
адрес электронной почты: nofkrto@yandex.ru 
ИНН/КПП 7204201389/720301001, 
р/с 40603810106280000007
Филиал «Центральный» Банка ВТБ (ПАО) в г. Москве 
БИК 044525411
к/с  30101810145250000411

Заместитель директора   __________________________________________ О.А. Токарева 


Собственник (правообладатель):
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Юридический адрес:_
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________ 
Почтовый адрес: _______________________________________________________________
Телефон/факс_________________________________
ИНН/КПП ___________________________________
БИК: _______________________________________
р/с _________________________________________
к/с _________________________________________
адрес электронной почты: _______________________________________________________


__________________   ________________________________________ ___________________


Приложение к договору о формировании фонда капитального
    от____________________ №__________
Помещения, принадлежащие Собственнику (правообладателю)
	№
п/п
	Адрес (местоположение) помещения

(согласно данным Единого государственного реестра недвижимости)
	Тип помещения (жилое/нежилое)

	Общая площадь помещения (кв.м)

(согласно данным Единого государственного реестра недвижимости)
	Кадастровый № помещения
	Регистрационная запись в Росреестре
о возникновении права

	
	
	
	
	
	Дата
	№

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Всего:
	
	



ПОДПИСИ СТОРОН:
	Региональный оператор:

_________________________ О.А. Токарева 
	Собственник (правообладатель):

___________________________  _____________



